
 

     
    كراسة شروط ومواصفات 
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  2الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     11     وصف العقار 2

     13  اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم 3

     14    من یحق له دخول المزایدة  1/3      

     14    لغة العطاء   2/3    

     14    مكان تقدیم العطاءات  3/3    

     14    موعد تقدیم العطاءات   4/3    

     14    موعد فتح المظاریف   5/3    

   تقدیم العطا     6/3 14

   كتابة الأسعا     7/3 15

   مدة سریان العطا     8/3 16

     16    الضمان   9/3    

   موعد الإفراج عن الضما  10/3 16

   مستندات العطا  11/3 17

     18     العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد   4  

     19    دراسة الشروط الواردة بالكراسة    1/4      

     19    الاستفسار حول بیانات المزایدة   2/4    

     19    معاینة العقار   3/4    

     20     ما یحق للبلدیة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاریف  5  

     21    والمواصفات إلغاء وتعدیل الشروط  1/5      

     21    تأجیل موعد فتح المظاریف   2/5    
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  3الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     21    سحب العطاء  3/5    

     

 كراسة شروط ومواصفات  

   تطویر المناطق الصناعیة  

  الصفحة

           

     المحتویات

            

  م

     21    تعدیل العطاء   4/5      

     21    فتح المظاریف حضور جلسة  5/5      

     22        الترسیة والتعاقد وتسلیم  الموقع  6  

     23    الترسی ة والتعاقد  1/6      

     23    تسلیم الموقع  2/6    

     25     الاشتراطات الخاصة  7  

     26    مدة العقد  1/7      

     26    فترة التجهیز والإنشاء  2/7    

     26    أعمال التطویر المطلوبة من المستثمر  3/7    

     28    أراضي الخدمات العامة  4/7    

   الالتزام بالمواصفات الفنی     5/7 28

   الالتزام بالمخططات     6/7 29

   المعتمدة من الأمانة والبلدی 

 تمدید شبكة  7/7 29

  الصرف الصحي
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  4الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

   تمدید شبكة المیاه 8/7     29  

  الإیجار ومقابل التشغیل  9/7 30

   والصیانة

  الدراسة الفنیة 10/7 30

 خطة التشغیل  12/7     33 دراسة الجدوى الاقتصادیة 11/7 32

   والصیانة

  دراسة تقییم الأثر البیئي لإنشاء المنطقة الصناعیة 13/7 33

   الاشتراطات العامة  8      34   

 توصیل الخدمات للموقع   1/8         35   

 البرنامج الزمني للتنفیذ   2/8         35   

 الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجهات ذات  3/8          35   

   العلاقة 

    35    
 تنفیذ الأعمال   4/8     

 مسئولیة الإشراف على التنفیذ لدى المستثمر   5/8         35   

     

   تطویر المناطق الصناعیة  كراسة شروط ومواصفات 

  

          

  الصفحة

  

   المحتویات   

     م   

   حق الأمانة/البلدیة في  6/8         37   

   الإشرا 
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  5الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     37    تقریر المقاول والمكتب الاستشاري  7/8      

     37    استخدام العقار للغرض المخصص له  8/8      

   توفیر الخدمات  9/8 37

   للمستفیدی 

   التنازل عن العق  10/8 38

الحق في التأجیر  11/8         38   

   والإدار 

     38    موعد سداد الأجرة السنویة  12/8      

   متطلبات السلامة والأم  13/8 38

  إلغاء العقد للمصلحة العام  14/8 39

  تسلیم    15/8        39  

   الموقع للأمانة / 

   انتهاء مدة العق للبلدیة بعد 

     39    أحكام عامة  16/8      

     40     الاشتراطات الفنیة  9    

   كود البناء السعودي ودلیل  1/9        41   

   اشتراطات البنا 

     41    أسس وضوابط  ومعاییر تصمیم المنطقة الصناعیة  2/9      

   اشتراطات البنا  3/9 41
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  6الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

    المناطق الخضراء 4/9 42

   والمفتوحة  بالمنطقة الصناعی 

   شبكة الطرق في المنطقة الصناعی  5/9        42 

   تصمیم شبكات إنارة الطر  6/9 42

   معاییر وأسس تصمیم مواقف  7/9 43

   انتظار السیارا 

     45    مواقف التحمیل والتفریغ  8/9      

   أسس تصمیم شبكة المیاه  9/9 45

   ومقاومة الحری 

   شبكة تصریف الأمطار 10/9 46

     46    شبكة الصرف الصحي 11/9      

     46    شبكة الاتصالات 12/9      

   شبكة توزیع الكهرباء 13/9 48

   الأمن والسلامة بالمنطقة 14/9 49

   الصناعیة 

     51   جداول الكمیات 10

         كراسة شروط ومواصفات          

   تطویر المناطق الصناعیة  
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  7الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

      

         

    المحتویات  الصفحة  

     م                  

     58  المرفقات 11

نموذج  1/11 59

   العطا 

   الرسم  2/11 60

   الكروكي للموق 

نموذج  3/11 61

   تسلیم 

   العقا 

إقرار  4/11 62

   المستثم 

نموذج  5/11 63

   العق 

     

     المستندات المطلوبةللتأكد من تقدیم كل  قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات-ا

  على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن یقوم بمراجعة نهائیة للتأكد من تقدیم كل المستندات والوثائق 

  أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما )  ✓المطلوبة وأنها مختومة بخاتمه وذلك بوضع علامة ( 

   إذا كان ذلك مطلوبا . 
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  8الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

  

          

   میزانیتین معتمدتین  آخر 

 9    

          

   مخططات المنطقة الصناعیة  

 10    

     

   الظرف المالي:   -2
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  9الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

 هل مختوم؟ 

هل 

 مسلسل    المستند       مرفق؟ 

    

   نموذج العطاء  
 1    

    
   خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد 

   العربي السعودي  

 2    

     

     

تعریف المفردات الواردة بكراسة الشروط -ب

     والمواصفات

  .  

   المشــروع:     هو المنطقة الصناعیة المراد تطویرها  من المستثمر بالموقع المحدد ..

   هو شركة أو مؤسسة  تتولى تطویر المناطق الصناعیة  . 

   .  یقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزایدة

   المستثمر:   

   مقدم العطاء:   

     

   العقار : هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدیة موقعها، والتي یقام علیها المنطقة الصناعیة (الورش).   

المناطق الصناعیة: هي عبارة عن مناطق مخصصة للورش الصناعیة، وتم اختیار موقعها بناء على 

   ماعیة وبیئیة . دراسات اقتصادیة وعمرانیة واجت

   طریقة  لإثارة  التنافس بین الموردین تأخذ شكل مزایدة بهدف الحصول   هي     المنافسة :    

   على أعلى سعر ،وتتبعها الأمانة/بلدیة القصب عند تأجیر العقارات والأنشطة . 

   الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات . 

     

     

     



     
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

     

              

      

     
    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  10الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

     

     



     
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

     

              

      

     
    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

     الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزایدة حتى بدایة سریان العقد ودفع الإیجار-ج

     

   ـــــــــــــــــــــــــان  البیـــــ   كیفیة تحدید التــــــاریخ     التاریخ  

2025/07/30    

   تاریخ الإعلان       التاریخ الذي تم فیه النشر      

2025/10/30    

   آخر میعاد لتقدیم العطاءات     كما هو محدد في الإعلان   

2025/10/31    

   موعد فتح المظاریف     كما هو محدد في الإعلان   

2025/11/01    

   إعلان نتیجة المزایدة      تحدده الأمانة/ البلدیة   

 بعد الموافقة 
  

   موعد الإخطار بالترسیة     تحدده الأمانة/ البلدیة   

  
 خلال خمسة عشر یوماً من 

تاریخ إشعار  الأمانة/البلدیة  

للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 

یراجع یرسل له إشعار نهائي 

خمسة  ،ویعطي مهلة إضافیة

  عشر یوماً . 

   تاریخ توقیع العقد لمن ترسو 

   علیه المزایدة  



 

 

  

   تاریخ تسلیم العقار     خلال شهر من توقیع العقد  

 10الصفحة 

  

من تاریخ تسلیم العقار   

بموجب محضر تسلیم موقع من 

الأمانة/ البلدیة والمستثمر، وإذا لم یتم 

توقیع المستثمر على محضر تسلیم 

 العقار یتم 

إشعاره خطیاً وتحسب بدایة سریان 

 مدة العقد من تاریخ الإشعار . 

   بدایة سریان مدة العقد  

  

   موعد سداد أجرة السنة الأولي     عند توقیع العقد  

     

     

     



 

 

  10الصفحة 
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  

    تطویر المناطق الصناعیة 

 
     

  

  



 

 

  



 

 

 



 

 

  

   

    

      

     

              المملكة العربیة الســــعودیة    

      وزارة الشئون البلدیة والقرویة

               

    

    تطویر المناطق الصناعیة  كراسة شروط ومواصفات         

               

   .مقـــدمة   1
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  10الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

  

   

    

     

   مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة      -1    

     

   ترغب أمانة / بلدیة القصب في طرح مزایدة عامة عن  

   طریق الظرف المختوم بین المستثمرین لتأجیر موقع مخصص لتطویر منطقة صناعیة وفق  

  المبینة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي یجب  التفاصیل 

   على المستثمرین الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقدیم عطاءاتهم لهذه المزایدة .  

   وتهیب الأمانة / بلدیة القصب بالمستثمرین القراءة المتأنیة والدقیقة للكراسة للتعرف على  

  والمواصفات الفنیة ، والجوانب القانونیة للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما یمكنه من  الاشتراطات 

  تقدیم عطاء مدروس یتیح له الفوز بالفرصة الاستثماریة المتاحة ، ویحقق للأمانة / بلدیة القصب أهدافها  

   ثمرین الراغبین  وترحب الأمانة /بلدیة القصب بالرد على أیة استفسارات أو استیضاحات من المست

  في دخول المزایدة ، ویمكن للمستثمرین تقدیم الاستفسارات أو الاستیضاحات بإحدى الطرق  

   التالیة:  

   ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/ بلدیة القصب وتقدیم الاستفسار مكتوبا:   -1

     إدارة:    الإستثمار

     208 تحویله 0116291515تلیفون:  

      0116291515على فاكس:   .1

     

     



 

 

     

     

              المملكة العربیة الســــعودیة     

      وزارة الشئون البلدیة والقرویة

               

    

    تطویر المناطق الصناعیة  كراسة شروط ومواصفات         

               

   .وصف العقار   2

               

     

     

 
     العقار وصف-2

    

   

     نوع النشاط   نقلیات   

    

  

  القصب  المدینة

   الصناعیة   الحي

    موقـع العقـــار

   13القطعة  153 رقم المخطط       
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    والقرویة 

     

              

      

     
    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  12الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     7و  6قطعة رقم  شمالاً :     23.73 بطول

     حــدود الـعقار

    06.40 بطول

   

   مواقف سیارات   وباً :جن

 

..............................................................................................................    

..............................................................................................................    

..............................................................................................................   

..............................................................................................................    



 

 

 ..........    

     بیانات أخرى:

..............................................................................................................    

..............................................................................................................    

..............................................................................................................    

..............................................................................................................    

 ..........    

     

     

        

     المملكة العربیة الســــعودیة    

      وزارة الشئون البلدیة والقرویة

               

    
    تطویر المناطق الصناعیة  كراسة شروط ومواصفات         

               

   .اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم  3

               

     

     

     من یحق له دخول المزایدة:  1/3

للأفراد والمستثمرین السعودیین وغیر السعودیین الذین لدیهم خبرة في مجال یحق  1/1/3

تطویر المناطق الصناعیة التقدم في هذه المزایدة. ما عدا الممنوعین من التعامل نظاما 

أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ویحق للأمانة أو البلدیة استبعاد 

خرة، أو كانوا ممن یتأخرون في سداد الأجرة عن الذین لها لدیهم مستحقات متأ

   موعدها بعد رفعها لوزیر الشئون البلدیة والقرویة والموافقة على استبعاده .  

یسري على الشركات والمؤسسات غیر السعودیة نظام الاستثمار الأجنبي   2/1/3

 .   
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  14الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     لغة العطاء: 2/3

الرسمیة في المملكة العربیة السعودیة فعلى لما كانت اللغة العربیة هي اللغة  1/2/3  

 مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جمیع المكاتبات المتعلقة بهذا 

المشروع، بما في ذلك العطاء، وجمیع مرفقاته، وبیاناته، ویستثنى من ذلك 

 الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي یجوز أن تكون باللغة 

  ة .الانجلیزی

3/2/2   

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى یتم ترجمته إلى اللغة العربیة عن طریق مقدم 

العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ویعتبر النص العربي هو المعول علیه في 

    حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون .

     مكان تقدیم العطاءات:  3/3

  بلدیة القصب ج الأصلیة المستلمة من الأمانة / تقدُم العطاءات على النماذ

     / سعادة رئیس بلدیة القصب    والمختومة بختمها باسم معالي أمین 

..............................................  

   وبحیث یتم تسلیمها بالید لإدارة الإستثمارفي الأمانة / بلدیة القصب ،  

فیه تاریخ وساعة التقدیم، كما یمكن إرساله بالبرید المسجل على العنوان والحصول على إیصال یثبت 

   التالي:   

أمانة/ منطقة الریاض بلدیة 

   القصب   

  أمانة    مدینــــــــــــــــة  

   بلدیة القصب/

مدینــــــــــــــــة 

     القصب 

      1199الرمز البریدي  7195ص. ب 

     :موعد تقدیم العطاءات4/3

 ولن یقبل أي عطاء یرد بعد   م 30/10/2025 یجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  

     هذا الموعد، أو یسلم لغیر الجهة المحددة أعلاه. 



 

 

    

     موعد فتح المظاریف: 5/3



 

  

   

  

المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

     

   

    

 05/  09الموعد المحدد لفتح المظاریف هو الساعة العاشرة  یوم 

 میلادیة  2025 /10 /31هجریة  الموافق  1447/

    . 

     تقدیم العطاء:6/3

على المستثمر استیفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  1/6/3

تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات بالمداد، والالتزام التام بما 

   وملحقاتها . 

یجب ترقیم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقیع علیها من مقدم المستثمر، أو الشخص المفوض  2/6/3

   من قبله، وكذلك ختمها بخاتمه . 

ة بالنسبة وإذا قدم العطاء من شخص مفوض یجب إرفاق أصل التفویض مصدقا من الغرفة التجاری

   للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعیة للمؤسسات . 

یقدم العطاء داخل ظرفین أحدهما للعرض الفني، ویحتوي على المستندات المتعلقة  3/6/3

بالمتطلبات الفنیة المحددة من الأمانة /البلدیة، ولا یذكر فیه قیمة العطاء، ویكون 

   مغلقا ومختوما .  مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي، ویكون

یوضع الظرفان داخل ظرف مغلق بطریقة محكمة مختوم بالشمع الأحمر ویكتب  4/6/3

علیه من الخارج اسم المزایدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم 

   الفاكس . 

     كتابة الأسعار: 7/3

     یجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن یراعى ما یلى: 



     

       

      

   

أن یقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا یجوز له  1/7/3

إجراء أي تعدیل، أو إبداء أي تحفظ علیها، أو القیام بشطب أي بند من بنود المزایدة 

   أو مواصفاتها، ویستبعد العرض المخالف لذلك . 

   بالریال السعودي  . تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) 2/7/3

 المحو، أو الطمس، وأى تصحیح  لا یجوز للمستثمر الكشط، أو  3/7/3 

 أو 

تعدیل فى عرض السعر یجب أن تعاد كتابته من جدید بالحروف والأرقام، والتوقیع 

   علیه وختمه . 

     مدة سریان العطاء:     8/3   

   اریخ المحدد لفتح المظاریف،  یوماً) تسعون یوماً من الت90مدة سریان العطاء( 

     
    كراسة شروط ومواصفات 

      70من  15الصفحة 

     

سریان العطاء إذا ما اقتضت 

المفعول وغیر جائز الرجوع فیه من 

   سریان العطاء . 

  
    تطویر المناطق الصناعیة 

     

وللأمانة / البلدیة الحق في طلب مد 

 العطاء نافذ الضرورة ذلك، ویبقى 

  وقت تقدیمه، وحتى نهایة مدة 

     الضمان:   9/3 

یجب أن یقدمُ مع العطاء ضمان یعادل قیمة إیجار سنة واحدة، ویقدم في شكل خطاب ضمان  1/9/3

   من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي، وأن یكون غیر 

     
البلدیة المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون 

    والقرویة 

          



 

  

   

      

للإلغاء، وأن یكون واجب الدفع عند أول  مشروط، وغیر قابل 

البلدیة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم  طلب من الأمانة أو 

قضائي، كما یجب أن یكون خطاب الضمان ساریاً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من 

مدید عند الحاجة، وكل عطاء لا یرفق تاریخ آخر موعد لتقدیم العطاء ،وقابلاً للت

   به أصل خطاب الضمان سیتم استبعاده  . 

یستبعد كل عطاء لا یرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قیمة الضمان به أقل  2/9/3

من قیمة إیجار سنة واحدة، أو یكون خطاب الضمان مقدما بغیر اسم 

   الاستبعاد . المستثمر،ولیس للمستثمر الحق في الاعتراض على 

  

     موعد الإفراج عن الضمان:     10/3  

یرد الضمان لأصحاب العطاءات غیر المقبولة فور البت في المزایدة ،ویرد لأصحاب 

   العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسیة  . 

     

     

     

     

     مستندات العطاء:     11/3   

   وإرفاق المستندات التالیة  وبالترتیب الوارد ذكره:    یجب على المستثمر استیفاء 

     

   :  الظرف الفني 

توكیل رسمي موثقا من الغرفة التجاریة ، أو وكالة شرعیة ، وذلك إذا قام بالتوقیع على  1/11/3

   العطاء ومرفقاته شخص غیر المستثمر . 

   عن الشركة  وإذا كان المستثمر شركة یجب إرفاق ما یثبت أن المسئول 

     
    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  16الصفحة 

  
    تطویر المناطق الصناعیة 

     
 المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 



     

       

      

   

    والقرویة 

     

   

   أو وكیلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لدیه الصلاحیة للتوقیع نیابة عن الشركة  

   صورة ساریة المفعول من السجل التجاري  .  2/11/3

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة /بلدیة القصب  3/11/3

 الرسمي ، موقعا علیها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكیداً لالتزام 

 المستثمر المطلق بما ورد  بها، ویجب إرفاق صورة إیصال 

 الدفع الذى تم شراء كراسة    والمواصفات بموجبه . الشروط 

 البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة  4/11/3   الصناعیة . 

   آخر میزانیتین معتمدتین للشركة /للمؤسسة  .  5/11/3

   مخططات المنطقة الصناعیة .  6/11/3

     

    

     الظرف المالي: 

المستثمر، أو ممن یفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع  نموذج العطاء والتوقیع علیه من 9/11/3

   إثبات تاریخ التوقیع . 

   خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي   10/11/3

   أعلاه).   9/3(وطبقا للشروط الواردة في البند 

     

     

     

     



 

  

   

     
    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  17الصفحة 

  
    تطویر المناطق الصناعیة 

     

    

   تطویر      كراسة شروط ومواصفات                  

    المناطق الصناعیة 

               

   واجبات المستثمر قبل إعداد العرض      .4    

               

     

     

     واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4

     

     الشروط الواردة بالكراسة:دراسة  1/4 

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافیة ودقیقة وإعداد 

  العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات 

     في استبعاد العطاء.بلدیة القصب ،وعدم الالتزام بذلك یعطي الحق للأمانة / 

     

     بیانات المزایدة:  الاستفسار حول 2/4 

في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزایدة، یجب على 

خطیاً للحصول على الإیضاح بلدیة القصب  المستثمر الاستفسار من الأمانة/

اللازم قبل تقدیمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أیام من التاریخ 

بالرد على بلدیة القصب  لأمانة/النهائي المحدد لتقدیم العطاءات، وستقوم ا



     

       

      

   

الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد 

أقصاه خمسة أیام قبل الموعد المحدد لفتح المظاریف، ولن یعول على أیة 

    استفسارات أو إجابات شفویة .

     معاینة العقار:  3/4 



      

     

              المملكة العربیة الســــعودیة     

      وزارة الشئون البلدیة والقرویة

               

 

   

المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

   

على المستثمر وقبل تقدیم عطائه أن یقوم بمعاینة العقار معاینة تامة نافیة 

للجهالة ، وفق الحدود المعتمدة، وأن یتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة 

    به  .

ویعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحیث لا یحق 

له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأیة جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة 

    به  .

     

     

     

     

     

     

    

   تطویر      كراسة شروط ومواصفات                  

     المناطق الصناعیة

          

   . ما یحق  للأمانة/للبلدیة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاریف  5

          



     

        

      

  

  

     
    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  19الصفحة 

   
    تطویر المناطق الصناعیة 

         
   

     

     ما یحق للأمانة/بلدیة اللقصب والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاریف- 5

     

     إلغاء المزایدة وتعدیل الشروط والمواصفات:  1/5

یجوز للأمانة /بلدیة القصب إلغاء المزایدة قبل فتح المظاریف إذا اقتضت 

المصلحة العامة ذلك. ویحق لها الإضافة أو الحذف أو التعدیل لمضمون أي 

جمیع بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى 

الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات 

،وذلك قبل فتح المظاریف ، على أن تعتبر أیة إضافة أو حذف أو تعدیل تم 

إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا یتجزأ من هذه الشروط 

   والمواصفات وملزماً لجمیع المتنافسین . 

     : تأجیل موعد فتح المظاریف 2/5

یحق للأمانة /بلدیة القصب تأجیل تاریخ وموعد فتح المظاریف إذا ما دعت 

الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن الأمانة /بلدیة القصب ستخطر جمیع 

   مقدمي العطاءات بالتأجیل كتابة . 

     سحب العطاء:  3/5

   لا یحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاریف  

         تعدیل العطاء:  4/5   

لا یجوز للمستثمر إجراء أي تعدیل في عطائه بعد تقدیمه، ولن یلتفت إلى أي إدعاء 

   من صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقدیمه . 

     حضور جلسة فتح المظاریف:  5/5

یحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاریف في الموعد المحدد 

ة محتویاتها، ویجب أن یكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لسماع قراء



      

     

              المملكة العربیة الســــعودیة     

      وزارة الشئون البلدیة والقرویة

               

 

لحضور جلسة فتح المظاریف سعودي الجنسیة، مصحوباً بوكالة شرعیة أو 

   تفویض من مدیر الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجاریة . 

     

     

     

    

المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

   

    

   تطویر      كراسة شروط ومواصفات                  

    المناطق الصناعیة 

          

   الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع      .6    

          

     

     الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع-6

     

         الترسیة  والتعاقد: 1/6  

الاستثمار بفتح العرض الفني أولا لدراسته وتقییمه وفقا تقوم لجنة  1/1/6

لجدول عناصر التقییم الفني المحددة ،والوارد في الصفحة التالیة 



     

        

      

  

،وذلك لتأهیل المستثمرین الذین تنطبق علیهم الشروط ، ولا 

   یعتبر المستثمر مؤهلا ما  

درجة على الأقل، ثم یتم فتح العروض المالیة  70لم یحصل على 

   مستثمرین المؤهلین فنیا فقط ،وتقدیم التوصیة بما تراه   .لل

یتم إخطار من رست علیه المزایدة خلال أسبوع على الأكثر من  2/1/6

تاریخ الترسیة؛ لمراجعة الأمانة/ بلدیة القصب خلال خمسة عشر 

ً من تاریخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم یراجع  یوما

له إخطار نهائي، ویعطى مهلة خمسة خلال هذه المدة، یرسل 

   عشر یوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/ بلدیة 

     

    

   

    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  21الصفحة 

   
    تطویر المناطق الصناعیة 

     

القصب بعد المدة الإضافیة یتم إلغاء حقه في التأجیر ومصادرة 

   الضمان  . 

یجوز للأمانة /بلدیة القصب بعد موافقة صاحب الصلاحیة ترسیة  3/1/6

المزایدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قیمة العطاء الأول 

،الذي رست علیه المزایدة، ولم یستكمل الإجراءات خلال المدة 

   المحددة . 

     تسلیم الموقع: 2/6

  تسلیم موقع من الطرفین یتم تسلیم الموقع للمستثمر بموجب محضر  1/2/6

 ،وذلك بعد توقیع العقد مباشرة ما لم یكن هناك عائق لدى الأمانة 

بلدیة القصب یحول دون ذلك، وبشرط ألا تزید المدة من تاریخ /

   توقیع العقد وتاریخ الاستلام عن شهر واحد . 



      

     

              المملكة العربیة الســــعودیة     

      وزارة الشئون البلدیة والقرویة

               

 

بإرسال إشعار خطى  دیة  في حال تأخر المستثمر عن التوقیع على محضر تسلم الموقع تقوم البل 3/2/6

 للمستثمر على عنوانه ، وتحسب بدایة مدة العقد من تاریخ الإشعار 

   . 

     

       



 

 

  

    المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

     

     ) عناصر التقییم الفني1جدول( 

     

   معاییر إعطاء الدرجة      

   العناصر الفرعیة   الدرجة   

   العنصر  

   الرئیسي  

   مسلسل 

 10   

 6   

 صفر   3

   مشاریع فأكثر     3       

     مشروعان    15   

  

مشروع 

واحد   لا 

   یوجد    

1-

خبرة  

    المستثمر أو

الشریك 

 المتحالف معه 

 في تطویر    

  المناطق 

   الصناعیة     

     

     

     

     

خبرة 

المستثمر 

وملاءته 

المالیة 

وقدراته 

  الإداریة 

     

      

     1    

 15   

 10   

 5   

   صفر  

   ملاءة عالیة    15   

    

     ملاءة جیدة  

   

 ملاءة 

   متوسطة 

  

ملاءة 

   ضعیفة    

 الملاءة المالیة -2

   للمستثمر  

    



 

 

 10   

 5   

 5   

   صفر  

  

  حجم  كاف وخبرات    10   

  عالیة   حجم كاف 

      وخبرات متوسطة 

حجم غیر كاف وخبرات 

عالیة حجم غیر كاف 

 وخبرات متوسطة  

 حجم وخبرات -3

 الجهاز الإداري 

وكوادر القوى 

العاملة المخصصة 

  للمشروع 

      

     

 10   

 5   

   صفر  

   التزام كلي 

      

  التزام 

 جزئي   

   التزام عدم 

      

     

 10    

  الدراسة التحلیلیة -1

   الهندسیة  

  الفكرة 

   التصمیمیة  

     

 2        

    
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

          

     



 

 

  

10  

 5    

   صفر  

 10   

 5    

   صفر  

 5    

 3    

    صفر  

10  

  صفر 5

  التزام كلي بالعناصر   

 التزام جزئي   عدم 

   التزام 

      

      

 10     

 المخطط العام للمدینة -2

 الصناعیة 

     

      

  التزام كلي 

     بالعناصر 

التزام جزئي 

     بالعناصر 

         عدم التزام 

     

 10     

  لوحات المخططات -3

  والخرائط العامة المبدئیة  

   التزام كلي بالعناصر   

  التزام جزئي       

 عدم التزام بالعناصر 

     

    

5    

  خطة الإدارة والإنشاء   -4

   التزام كلي بالعناصر   

  التزام جزئي       

 عدم التزام بالعناصر 

     

  خطة التشغیل والصیانة -5     10 



 

 

 

 

   درجة فأكثر .  70مؤهلا إذا حصل على ملحوظة: یعتبر المستثمر 

  

     

     
    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  24الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

   
     

    

     

    
  كراسة شروط ومواصفات 

    70من  24الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

     

              الســــعودیة  المملكة العربیة  

      وزارة الشئون البلدیة والقرویة

               

      

     

     5   

   صفر   3

       التزام كلي   بالعناصر    

              جزئي   التزام  
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     الاشتراطات الخاصة -7

     

     مــدة العقد:  1/7

تاریخ تسلم المستثمر   سنوات  ) تبدأ من   5مدة العقد (   

   للعقار من الأمانة /بلدیة القصب.  

     فترة التجهیز والإنشاء:  2/7

   فترة من مدة  (            ) یمنح المستثمر   

 العقد للتجهیز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غیر مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قیام المستثمر 

 

   بالبدء في تنفیذ المشروع خلال الفترة الزمنیة المسموح بها للتجهیز والإنشاء یتم فسخ العقد . 

     أعمال التطویر المطلوبة من المستمر 3/7



 

 

   تشمل أعمال التطویر المطلوبة من المستثمر الجوانب التالیة:  

تصمیم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعامل ومستودعات ومباني تجاریة حسب المخطط  1/3/7

   وفق التفصیل التالي:  

  الورش الصناعیة الخاصة بالنجارة والحدادة والألومنیوم والمیكانیكا وصناعة الأثاث  .1

  .  

  

     

الورش الخفیفة والتي تشمل: ورش تنفیذ أعمال الدیكور ، وورش أعمال النیون والإعلانات  .2

،وورش تركیب زجاج السیارات، وورش فرش السیارات، وورش التبرید والتكییف، وورش 

   صناعة الإلكترونیات . 

  مراكز خدمة السیارات وتشمل: ورش میكانیكا السیارات، وورش كهرباء السیارات  .3

ورش سمكرة ودهان السیارات، وورش ردیاتیرات السیارات، وورش تصلیح ،و

   إطارات السیارات، ومغاسل السیارات . 

الورش الصناعیة المتخصصة: وهي التي تضم عدداً من الورش داخل مجمع واحد ،وتقوم  .4

   بأعمال الصیانة العامة للسیارات، كما تضم مراكز الصیانة التابعة لوكالات السیارات . 

   مراكز تشلیح السیارات .  .5

      صالات العرض ومعارض السیارات .  .6

    كراسة شروط ومواصفات 
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   المستودعات  . .7

   تصمیم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعیة التي تشمل:   2/3/7

   وحدات خدمات صحیة).   –عیادات مركزیة  –الصحیة (مراكز أسعاف  الخدمات .1

   سوبر ماركتات ومحلات تجاریة).   –كافتیریات  –خدمات تجاریة (مطاعم  .2

   المساجد .  .3

عملیات تجمیل الشوارع  –خدمات الترفیه والتجمیل (الحدائق والمناطق الخضراء المفتوحة  .4

   والطرق)  

   مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل:  تصمیم وإنشاء  3/3/7

   الخدمات المصرفیة (فروع البنوك)   .1

   مراكز الدفاع المدني)   –خدمات الأمن والإطفاء (مراكز الشرطة  .2

   الخدمات الإداریة (الإدارة العامة للمنطقة الصناعیة)   .3

   مراكز الاجتماعات)   –الخدمات المتنوعة (محطات الوقود  .4

     

     

   تصمیم وتنفیذ شبكة المرافق العامة .  4/3/7

   لمقاومة الحریق)   –للورش  –للري  –تمدیدات شبكة المیاه (المیاه العذبة للشرب  .1

   تمدید شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة .  .2

   شبكة تصریف الأمطار .  .3

   شبكة القوى الكهربائیة .  .4
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   شبكة الاتصالات .  .5

    ومواصفات كراسة شروط 

   شبكة الغاز .  .6

   التخلص من النفایات الصلبة .  .7

     

   رصف وسفلتة شبكة الطرق وتنفیذ أعمال إنارتها .  5/3/7

   تنفیذ مواقف انتظار السیارات   6/3/7

یدخل ضمن أعمال التطویر المطلوبة من المستثمر صیانة ونظافة المنطقة الصناعیة  7/3/7

ویمكن له أن یقوم بذلك من خلال التعاقد مع شركات متخصصة في طوال مدة العقد، 

   أعمال الصیانة والنظافة . 

     أراضي الخدمات العامة:  4/7

     –دفاع مدني  –یلتزم المستثمر بإقامة مباني وانشاءات الخدمات العامة (شرطة 

والتي سوف تتولى إدارة وتشغیل هذه ........ الخ) وتسلم إلى الجهات ذات العلاقة بدون مقابل، -مساجد 

   الخدمات . 

     الالتزام بالمواصفات الفنیة: 5/7

یراعي المستثمر في تمدید شبكات الكهرباء والمیاه والهاتف، وتنفیذ شبكة الطرق بما فیها شبكة 

نیة تصریف الأمطار وإنارة الشوارع أن یتم ذلك طبقا للمواصفات الفنیة المعتمدة من الأجهزة المع

بهذه الشبكات على أن تخضع لمراجعة الأمانة/البلدیة، وذلك بعد التنسیق مع الجهات ذات العلاقة 

 .   

     الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدیة: 6/7

یراعي المستثمر أن تتم عملیة التطویر وفقاً للمواصفات والمساحات المحددة بالمخططات التي 

 بلدیة القصب، ولا یجوز للمستثمر تقسیم القطعة الواحدة إلى أجزاء وضعتها الأمانة/ 

   أصغر . 

     تمدیدات شبكة الصرف الصحي: 7/7
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  یلتزم المستثمر بتمدید شبكة الصرف الصحي وتزویدها بنظام معالجة أولیة للمخلفات  1/7/7

    كراسة شروط ومواصفات 

تكون هذه المعالجة مطابقة للمعاییر  لعامة، وأن  الصناعیة، قبل أن یتم تصریفها على الشبكة ا

التي تحددها لائحة الاشتراطات الفنیة لمحطات معالجة میاه الصرف الصحي الصادرة من 

   وزارة الشئون البلدیة والقرویة . 

في حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي یلتزم المستثمر بحفر بیارات للتخلص  2/7/7

حي، ویلتزم المستثمر بتطبیق لائحة الاشتراطات الفنیة للتخلص من میاه الصرف الص

   من میاه الصرف الصحي غیر المعالجة . 

     

یلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعیة مستقبلاً في حالة إقامة شبكة عامة  3/7/7

   للصرف الصحي . 

     تمدیدات شبكة المیاه: 8/7

لمستثمر أن یعمل على توفیر المیاه الكافیة لخدمة المنطقة الصناعیة وفقاً یجب على ا 1/8/7

للمعاییر الحاكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخطیط المدن التابعة لوزارة الشئون البلدیة 

   والقرویة . 

   على المستثمر تنفیذ التمدیدات الخاصة بشكبة المیاه اللازمة للأغراض المختلفة 2/8/7

   لمقاومة الحریق) وبما یخدم كل القطع .  –للورش  –للري  –ب (للشر

یلتزم المستثمر في حالة عدم توافر میاه بالموقع بأن یقوم بعمل خزانات أرضیة لكل وحدة  3/8/7

سعتها...... متر مكعب ویقوم بعمل تمدیدات شبكة المیاه مستقبلاً متى توافرت المیاه 

   فیذ المشروع . بالموقع إذا ما تم ذلك أثناء تن

عند توفیر میاه الشرب یلتزم المستثمر بعدم تخطي الحدود الدنیا من المواد الضارة  4/8/7

بالصحة، والتي تحددها المعاییر الصادرة من الرئاسة العامة للأرصاد وحمایة البیئة 

   والواردة بالنظام العام للبیئة ولائحته التنفیذیة . 
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ین الكمیات المستهلكة للوحدات ویتم تقدیر قیمة الاستهلاك اعتماداً یتم تركیب عدادات تب 5/8/7

على نتیجة قراءة هذه العدادات، وإذا لم یتم تركیب عدادات تحدد قیمة المیاه بمبلغ سنوي 

   مقطوع بعد احتساب متوسط الاستهلاك . 

    كراسة شروط ومواصفات 

     الإیجار ومقابل التشغیل والصیانة: 9/7

یمة الإیجار ومقابل التشغیل والصیانة التي یتقاضاها المستثمر من مستأجري الورش وفقاً لما تقرره تحدد ق

   لجنة التقدیر . 

     الدراسة الفنیة:   10/7

   علي المستثمر تقدیم دراسة فنیة متكاملة لتطویر المشروع تقدم مع العرض الفني، وتتضمن البنود التالیة:   

     التحلیلیة الهندسیة:الدراسة  1/01/7

     

یقدم المستثمر دراسة تحلیلیة هندسیة توضح توافق التربة ،والمیاه الجوفیة ، وملاءمة الأرض 

   مع طبیعة التطویر الصناعي المقترح للأرض . 

     المخطط العام للمنطقة الصناعیة ویشمل:  2/01/7

   وأسس التصمیم . تحدید المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعاییر  -أ

   وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعیة متضمناً :   -ب

   أنواع الورش المقترحة .  ●

   احتیاجات هذه الورش من الأراضي .  ●

   احتیاجات هذه الورش من الخدمات والمرافق .  ●

   أسس تصمیم الورش .  ●
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   أسس تصمیم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة .  ●

   الأفكار والبدائل التخطیطیة (فكرة توزیع الخدمات وشبكة الطرق والاستخدامات) .  -ج

     لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئیة 3/01/7

    كراسة شروط ومواصفات 

لوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الاستخدامات المقترحة كما توضح الاستخدامات المحیطة  -1

   بالموقع . 

 موقع عام توضح علاقة المخطط بشبكة البنیة الأساسیة  المقترحة ووحدات المرافق الفنیة لوحة  -2

محطات  -شبكة الصرف الصحي –شبكة المیاه  -شبكة الهاتف -شبكة الكهرباء -(شبكة الطرق

   محطات المعالجة). ...  -الكهرباء

راضي والتحلیل باستخدام لوحة استخدامات الأراضي للمخطط العام مع بیان نسب استخدامات الأ -3

   الأشكال البیانیة وجداول النسب المئویة . 

   لوحة شبكة الطرق والممرات .  -4

 -المیاه والصرف  الصحي والكهرباء والاتصالات –لوحات شبكة البنیة التحتیة (تصریف السیول  -5

   محطات المعالجة وخزانات المیاه).   -مواقع محطات المحولات

     یذ المقترحة: خطة التنف  4/01/7

     

   على أن تتضمن هذه الخطة:     

   جدول التنفیذ المقترح للمشروع بأكمله ولكل مرحلة من مراحله الرئیسیة .  -1

   الإجراءات المقترحة للإسراع في التنفیذ .  -2
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   قائمة بالمرافق والخدمات والبنیة التحتیة المرتبطة بإنجاز خطة التطویر المقترحة .  -3

   للأعمال التي سیقدمها المستثمر عن طریق مقاولین من الباطن . وصف  -4

     الخبرات الإداریة للمستثمر: 5/01/7

للمؤهلات  یجب على المستثمر أن یرفق الهیكل التنظیمي للشركة أو المؤسسة ، مع بیان ملخص 

   وخبرات كوادر القوى العاملة التي یحتاجها المشروع لإنجاز خطة التطویر . 

     دراسة الجدوى الاقتصادیة: 11/7

یجب على المستثمر أن یقدم في عرضه دراسة جدوى اقتصادیة تثبت مقدرته الفنیة والمالیة لتنفیذ المشروع 

   متضمنة:  

    كراسة شروط ومواصفات 

بیان یوضح رأس المال المتوقع تخصیصه للمشروع والمبالغ المتوقع اقتراضها لتنفیذ  1/11/7

   .  المشروع

بیان الجهات الممولة من مقرضین ، وممولین ( إن وجدوا) والذین سیتعاونون معه في  2/11/7

   إنجاز المشروع  . 

   قائمة تدفق نقدي تقدیریة عن تكالیف وإیرادات المنطقة الصناعیة المقترحة   3/11/7

   ( لمدة خمس سنوات على الأقل).  

     خطة التشغیل والصیانة:  12/7

   ویجب أن تتضمن ما یلي:   

وصف كیفیة متابعة الورش التي ستنشأ بالمنطقة لتحدید مدي التزامها بالخطط  -1

   الموضوعة للإنشاء والتشغیل . 

   وصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء المنطقة الصناعیة .  -2

   شرح تفصیلي لإجراءات تشغیل كلٍ مما یلي:    -ج
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   بالمیاه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي . الإمداد  ●

   إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها .  ●

   الحد من الانبعاثات في الهواء .  ●

     

     

     دراسة تقییم الأثر البیئي لإنشاء المنطقة الصناعیة:  13/7

   یجب علي المستثمر أن یقدم دراسة توضح:   

والإیجابیة المتوقعة نتیجة لإقامة المنطقة الصناعیة، الآثار السلبیة  -

علي أن یتم تحدید الآثار المتوقعة لكل عامل من العوامل البیئیة علي 

   حدة . 

    كراسة شروط ومواصفات 

   كیفیة إجراء التخفیف من الآثار البیئیة المتوقعة متضمنة:    -

   وصف طرق تخفیف الآثار البیئیة المتوقعة .  ●

   د خطة الطوارئ التي یجب اتباعها أثناء الطوارئ . إعدا ●

التلوث البیئي من  إنشاء نظام رصد وقیاس ومراقبة بیئیة یكون من مهامه الأساسیة مراقبة   ●

   هواء ومیاه وتربة، وتغیر في شكل المنطقة مثل :  

 مخلفات المباني، وإشغالات الطرق، والحزام الأخضر، والتخطیط العمراني للمدینة

   ،والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.  

   تسجیل القیاسات والشواهد بسجل الحالة البیئیة للمنطقة الصناعیة .  ●
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    كراسة شروط ومواصفات 
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              العربیة الســــعودیة  المملكة   

      وزارة الشئون البلدیة والقرویة

               

    

    تطویر المناطق الصناعیة  كراسة شروط ومواصفات         

               

     



 

 

    كراسة شروط ومواصفات 

من  38الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة     70

     

 
     

  

   العامة   الاشتراطات     .8    

               

     

     

     الاشتراطات العامة -8

     

     توصیل الخدمات للموقع:  1/8

 -هاتف -صرف صحي -میاه -یتولى المستثمر توصیل الخدمات للموقع (كهرباء

  ...   

بذلك، وعلى وغیرها) على مسئولیته الخاصة، ویتحمل كافة التكالیف والرسوم المرتبطة 

 2/8 المستثمر أن ینسق في ذلك مع الإدارة المعنیة بالأمانة/بالبلدیة ومع الجهات ذات الصلة . 

     البرنامج الزمني للتنفیذ: 

یلتزم المستثمر أن یقدم للأمانة/ بلدیة القصب برنامجاً زمنیاً للتنفیذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء 

   ء بالظرف الفني  . والتشغیل، ویقدم مع العطا

     الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجهات ذات العلاقة:  3/8

یلتزم المستثمر بعدم القیام بتطویر المنطقة الصناعیة قبل الحصول على الموافقات والتراخیص من الأمانة 

   بلدیة القصب والجهات الأخرى ذات العلاقة . /

     تنفیذ الأعمال: 4/8

یجب على المستثمر أن یسند مهمة تطویر المنطقة الصناعیة إلى مقاولین متخصصین لدیهم خبرة 

وسابقة أعمال في تنفیذ مثل هذه الأنشطة، كما یجب على المستثمر أن یقدم شهادات الخبرة السابقة 

بها للمقاولین معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأدیتهم للأعمال التي التزموا 

   ،وكذلك شهادة التصنیف الخاصة بالمقاولین . 

     مسئولیة الإشراف على التنفیذ لدى المستثمر:  5/8

   یجب أن یسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفیذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد یكون من واجباته:  

   أعمال التصمیم:   1/5/8

على تنفیذ مع العرض المقدم من المستثمر متضمناً شرحاً تقدیم فكرة التصمیم والإشراف  1/1/5/8

   النهائیة .  موجزاً للمشروع الابتدائي والذي بموجب الموافقة علیه یتم تقدیم المشروع بصفته 
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   یراعي الاستشاري في التصمیم ما یلي:    2/1/5/8

   إجراء أعمال التصمیم طبقاً للكود.    ●

تعدیلات على المخططات المعتمدة من الأمانة / بلدیة القصب وفي حالة إجراء أي عدم إجراء  ●

   تعدیل أثناء التنفیذ لابد من موافقة واعتماد الأمانة البلدیة علیه . 

  

     

   

عدم استخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي ظرف إلى أخطار انبعاث أدخنة أو غازات سامة  ●

   أو تلویث للبیئة .  أو استخدام أنشطة إشعاعیة



 

 

     
    كراسة شروط ومواصفات 

    70من  40الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 
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   والمتابعة:  أعمال الإشراف   2/5/8

   الاشتراك في تسلیم موقع المشروع للمقاول .  ●

مراجعة التصامیم مخططات ومواصفات الأعمال وقائمة الكمیات قبل مباشرة التنفیذ ووضع  ●

الملاحظات الفنیة علیها والتأكد من مطابقتها لكود البناء السعودي والمواصفات العالمیة المعتمدة 

ات والمقاییس وإبلاغ الأمانة/ بلدیة القصب بأي خطأ یكون موجودا من الهیئة السعودیة للمواصف

بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ، ویكون الاستشاري مسئولاً عن صحة المخططات 

والمواصفات المقدمة ویتحمل نتیجة أي خطأ في التصمیم ، ولا یعفیه من المسئولیة استلام الأمانة/ 

   .  بلدیة القصب للمشروع النهائي

   المتابعة الیومیة المستمرة لتنفیذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة .  ●

توجیه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنیة عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه  ●

   الأكمل . 

   توصیات بشأنها . التدقیق والاعتماد للمخططات وعینات المواد التي یقدمها المقاول وتقدیم ال ●

   دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفیذ، وإبداء التوصیات اللازمة لحلها .   ●

   إجراء التغییرات والتعدیلات غیر الجوهریة في المشروع ، والتي من شأنها تلافي المشكلات  ●

تكلفة المشروع أو توفیر ، والتنسیق بین عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أیة زیادة في 

 على المقاول، وأن یتم أخذ موافقة البلدیة علیها مسبقا، وعند حدوث زیادة ضروریة 

  ، أو نقص في التكالیف یتم أخذ موافقة الأمانة/البلدیة على الزیادة، وخصم الوفر على المقاول 

  .  

  یر العمل ومدى انتظامه تقدیم تقاریر شهریة من بدایة الشهر الثاني توضح مدى التقدم في س ●

  .  
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  47الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

     

             

   تنتهي مهمة الاستشاري عند انتهاء وتنفیذ المشروع واستلامه من الأمانة /بلدیة القصب رسمیاً    ●

     حق الأمانة/البلدیة في الإشراف:  6/8

مراحله للتأكد من  للأمانة /بلدیة القصب الحق الكامل في الإشراف على التنفیذ بجمیع 1/6/8

ً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط  التزام المستثمر بالتنفیذ طبقا

   والمواصفات والمخططات المعتمدة . 

یلتزم المستثمر بتلبیة متطلبات الأمانة/ بلدیة القصب فیما یتعلق بأوامر التغییر والإصلاح لما تم تنفیذه  2/6/8

   فات والمخططات المعتمدة . مخالفاً للشروط والمواص

لا یجوز للمستثمر إجراء أیة إضافات أو تعدیلات جدیدة في التصامیم إلا بعد موافقة الأمانة/  3/6/8

بلدیة القصب ، وفى حالة الموافقة یتعین على المستثمر أن یقدم للأمانة /بلدیة القصب 

افقة الخطیة والترخیص مخططات كاملة من المواصفات الفنیة من أجل الحصول على المو

   اللازم . 

     تقریر المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

بعد الانتهاء من تنفیذ جمیع الأعمال وقبل السماح بالتشغیل یقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف 

على التنفیذ تقریرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طریق المستثمر ،یوضحان فیه مسئولیتهما عن 

    ذ المنطقة الصناعیة ومطابقته للمواصفات  .تنفی

     استخدام العقار للغرض المخصص له:  8/8

لا یجوز للمستثمر استخدام العقار لغیر الغرض المخصص له فى إعلان المزایدة، وأى مخالفة لذلك یترتب 

   علیها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر  . 

     توفیر الخدمات للمستفیدین: 9/8

یلتزم المستثمر بتوفیر الخدمات للمستفیدین بالمنطقة الصناعیة والوارد بیانها بالشروط الفنیة من هذه الكراسة، 

   والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلیة  

     التنازل عن العقد:  10/8
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لا  1/9/7

ول على موافقة خطیة یحق للمستثمر التنازل عن العقد للغیر إلا بعد لظروف قاهرة، الحص

من الأمانة/ بلدیة القصب ، والتي یحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقدیرها ،على أن 

   یتوافر في المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي . 

     
    كراسة شروط ومواصفات 

    70من  42الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

 
     

     التأجیر والإدارة:الحق في  11/8

   یحق للمستثمر ما یلي:  

تأجیر الورش لمزاولة الأنشطة المسموح بها ویراعي المستثمر في عقود التأجیر مع المستأجرین  1/11/8

   أن تتضمن ما یلي:  

   شروط تمنع أي تغییر في المباني دون أخذ إذن بذلك .  ●

   د الإیجار   قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقو ●

   عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق   ●

     

     

          

   عدم استخدام سطح الورشة للتخزین وخاصة المخلفات   ●

   المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جیدة وصیانتها .  ●

على ألا تتعارض هذه  وضع القواعد والإجراءات لتطویر وتشغیل المنطقة الصناعیة 2/11/8

القواعد والإجراءات مع الاشتراطات والضوابط الصادرة من وزارة الشئون البلدیة 

   والقرویة . 

   التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفیر الخدمات .  3/11/8
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  49الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

موعد سداد  12/8

     الأجرة السنویة:

تثمر بالسداد في الموعد المذكور یتم تسدد أجرة السنة الأولى عند توقیع العقد، وفي حالة عدم التزام المس

  مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إیجار السنوات التالیة 

   ،فیتم سداده في بدایة كل سنة إیجاریه، وبحد أقصى عشرة أیام من بدایة السنة الإیجاریه . 

     متطلبات السلامة والأمن:  13/8

   یلي:   یلتزم المستثمر بما 

     

     

     

             

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتیاطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصیب الأشخاص، أو  1/31/8

   الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة . 

منع تعرض عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروریة، وتوفیر متطلبات الحمایة والسلامة التي ت 2/31/8

   المارة أو المركبات للحوادث والأضرار . 

یكون المستثمر مسئولاً مسئولیة كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد  3/31/8

تلحق بأي من العمال والموظفین أثناء قیامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، 

اء تأدیة العمل، ویتحمل وحده كافة التعویضات نتیجة عدم التزامه باحتیاطات السلامة أثن

   والمطالبات، أو أي تكالیف أخرى، ولیس على الأمانة/البلدیة أدنى مسئولیة عن ذلك . 

     إلغاء العقد للمصلحة العامة: 14/8

یحق للأمانة/  بلدیة القصب فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة یتم تعویض المستثمر عن 

المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القیمة الإیجاریة المتبقیة من تاریخ إلغاء العقد إلى تاریخ قیمة 

   انتهاء السنة التعاقدیة  . 
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تسلیم  15/8

     الموقع للأمانة / للبلدیة بعد انتهاء مدة العقد:

بموعد حضوره لتسلیم  قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة/  بلدیة القصب بإشعار المستثمر

الموقع، وفي حالة عدم حضوره یتم استلام الموقع غیابیا، وإشعار المستثمر بذلك ،والتحفظ على ما به 

   دون أدنى مسئولیة على الأمانة / بلدیة القصب.   

     أحكام عامة: 16/8

لك للأمانة /بلدیة القصب جمیع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزایدة هي م 1/61/8

   بمجرد تقدیمها . 

   التقویم الهجري هو المعمول به في العقد .  2/61/8

لیس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة /بلدیة القصب بالتعویض عما تحمله من مصاریف أو  3/61/8

   رسوم نتیجة تقدیم عطائه في حالة عدم قبوله  . 

ایدة للائحة التصرف بالعقارات البلدیة وتعلیماتها التنفیذیة الصادرة بموجب الأمر تخضع هذه المز 4/61/8

   هـ .. 9/1423/24في  38313ب//3السامي الكریم رقم 

     
    كراسة شروط ومواصفات 

    70من  44الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  51الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

     



 

 

  

   

      

     

              المملكة العربیة الســــعودیة    

      البلدیة والقرویةوزارة الشئون 

               

    

    تطویر المناطق الصناعیة  كراسة شروط ومواصفات         

               

   الفنیة   الاشتراطات     .9    

               

     

     

   الاشتراطات الفنیة   -9

     

     كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء:     1/9  



     
البلدیة  المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون

    والقرویة 

     

               

     
    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  53الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

  

یجب علي المستثمر مراعاة الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقة، وكذلك الاشتراطات 

   الواردة بدلیل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/ البلدیة فیما یتعلق بالتفاصیل المرتبطة بهذا المشروع . 

   

    

     أسس وضوابط  ومعاییر تصمیم المنطقة الصناعیة: 2/9

یلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعاییر الصادرة من  وكالة  وزارة  تخطیط المدن بوزارة  

  الشئون البلدیة والقرویة فیما یتعلق بجمیع جوانب تصمیم المدینة الصناعیة 

   ،والتي تتضمن ما یلي:  

   الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعیة . -1

   تصمیم شبكة الطرق  -2

   تصمیم مواقف انتظار السیارات .  -3

   تصمیم المرافق العامة . -4

   متطلبات الأمن والسلامة .  -5

   أیة جوانب أخرى .   -6

     اشتراطات البناء: 3/9

     اشتراطات البناء للورش: 1/3/9   

 بالجوانب یراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التي تضعها الأمانة/ بلدیة القصب والخاصة  -1

  التالیة: أسلوب البناء، ونسب الإشغال، والارتفاعات، والارتدادات 

 ،والأرضیات، والمداخل  والمخارج، والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضیات 

   ،واللوحات الإعلانیة . 

تكون مباني منشآت الورش الصناعیة والمعارض من الهناجر الحدیدیة وحسب المخططات -2

    المعتمدة .

   یسمح ببناء غرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ویمنع استخدام هذه الغرفة كسكن . -3



     
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

     

              

    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  54الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

یجب توفیر غرفة للحراسة اللیلیة یشغلها شخص ملم بأسلوب الإطفاء ، ومدرب تدریبا جیدا من قبل -4

   الدفاع المدني . 

 الورشة، أو لكل  متر مربع من مساحة 200یجب تزوید كل ورشة بمغسلة ودورة میاه لكل -5 

   عاملا .  25

          

     اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعیة والخدمات المتنوعة: 2/3/9

   تكون مباني الخدمات الاجتماعیة ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحة .  -1

العزل  الواردة بكتیب یجب استخدام مواد جیدة للعزل الحراري، كما یجب اتباع الإرشادات  -2

  الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدیة والقرویة  . 

     المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعیة:  4/9    

   یراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما یلي :       

ة الأوراق؛ لإزالة وتخفیف أضرار أن تكون الأشجار دائمة الخضرة ولیست من الأشجار المتساقط -1

   التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة . 

   أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصیة مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش  .  -2

   أن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرملیة وتتحمل الملوحة .  -3

     شبكة الطرق في المنطقة الصناعیة:     5/9  

یراعي في تصمیم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعیة اتباع الأسس والضوابط التي تضعها وكالة الوزارة -1

   لتخطیط المدن بوزارة الشئون البلدیة والقرویة . 

   ب.  یراعى أن یتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها الأمانة /بلدیة القص-2

     تصمیم شبكات إنارة الطرق:     6/9  

   .  335یتم تصمیم الإنارة وتحدید مستویاتها طبقاً للمواصفة القیاسیة السعودیة م ق س -1

تفضل مصابیح الهالید المعدني (وتكون مطابقة للمواصفات القیاسیة) عن مثیلاتها المحتویة علي -2

   إنارة أفضل وكفاءة أعلي . البخار المعدني النقي لأنها ذات لون 
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یتم ضبط أعمدة الإنارة بحیث تكون متعامدة علي مستوي سطح الأرض وتثبت جیداً علي قواعدها -3

 .   

مم فوق وتحت منسوب 200تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشریط عازل واق ضد الصدأ یمتد بطول -4

   الأرض . 

          

     انتظار السیارات: معاییر وأسس تصمیم مواقف  7/9

   .عند تحدید أماكن انتظار السیارات المقترحة للاستعمالات المختلفة في المنطقة الصناعیة یلاحظ ما یلي:   

عندما یكون عدد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، یجب أن تقاس مساحة -1

ني، وتستعمل كمواقف الأدوار الإجمالیة مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المبا

   للسیارات أو كمساحات تحمیل . 

 عندما یكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموظفین، یجب بیان عدد الموظفین الذین -2

   یشتغلون في المصنع . 

   تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل .  -3

   ول التالي:  ویمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجد  

   ) أماكن انتظار السیارات حسب استعمالات الأراضي  2جدول رقم( 

   الاستعمال       الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمینها خارج الشوارع    

من  2م25مصلیاً أو موقف واحد لكل  50-20موقف واحد لكل  -

   المساحة المعدة للصلاة . 

   مسجد   -
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   مركز صحي محلي   -   سیارات .  موقف لعشر -

   مراكز إداریة وبرید   -   مكان لكل موظف .  0.75 -

   مباني المكاتب   -   من إجمالي مساحة الأدوار .  2م60-40موقف واحد لكل  -

   من إجمالي مساحة الأدوار أو   2م30-25موقف واحد لكل  - 

 البنوك   - والمكاتبالمهنیة         مكان لكل موظف 0.25مكان لكل مكتب +  0.33

مكان لكل  0.25موظف أو  3-1موقف واحد لكل  -

 موظف 

   + إضافات حسب الطلب . 

   من إجمالي مساحة الأدوار .  2م50-30موقف واحد لكل  -

   مصنع   - 

من مساحة  2م 50موقف سیارة واحد لكل  -

   الأرضیة أو  

   موظف . مكان لكل  5،0مكان لكل مقعد + 33،0

   مطعم  - 
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     ویبین الجدول التالي عدد أماكن انتظار السیارات لمباني الورش:

     ) أماكن انتظار السیارات لمباني الورش3جدول رقم(

     مساحة مبنى الورشة      عدد أماكن انتظار السیارات المطلوبة

     2م 116أقل من     4 

     2م 116-232    5 

     2م 233-465    6 

     2م 466-679    7 

     2م 698-929    8 

     یزاد عدد المواقف بمقدار موقف واحد

   م116كل زیادة في مساحة الورشة بمقدار 

 2    

وعند تصمیم أماكن انتظار السیارات فإن العربات داخل المنطقة الصناعیة یتوقف حجمها  حسب 

) الذي یبین الأماكن المطلوبة وأبعاد العربات  لمواقف انتظار 4الجدول( كما في  -زاویة الانتظار

السیارات للمنطقة الصناعیة وحیث تستهلك أماكن الانتظار والمناورة للسیارات مساحة ملحوظة من 

   أراضي المنطقة الصناعیة . 
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   نطقة الصناعیة  ) الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السیارات داخل الم4جدول( 

   عرض المكان 

 الواحد للعربة (متر) 

  
  عمق الوحدة لموقف  

 انتظار السیارات  

  (متر) 

   عرض 

  العربة  

   (متر)  

   عرض المكان 

   الواحد (متر)  

  زاویة 

   الانتظار 

    90     3.00    م  7.3   م  18.9   م  3.00

    90     2.75    م  7.9   م  19.5   م  2.75

    60     2.75    م  5.5   م  16.5   م  3.00

    53     2.75    م  5.5   م  16.1   م  3.35

     

     مواقف التحمیل والتفریغ: 8/9

   یجب أن یتم التحمیل والتفریغ داخل القطع بما لا یتعارض مع حركة المرور بالطرق . - 1

   والتفریغ من الواجهات الخلفیة . یتم تخصیص مناطق التحمیل  2

   من إجمالي مساحة الأدوار .  2م3000یخصص موقف واحد لكل -3

   في المباني والأماكن التي یكون الاستعمال السائد بها تسلیم أو بیع البضائع بالقطاعي  -4

ق من (المستودعات) یلزم توفیر مكان واحد على الأقل للتحمیل إذا كان مجموع مساحة الطواب

  إضافیة  2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م 10000إلى  2م 3000
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  .  

في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البیع بالجملة، یلزم توفیر مكان -5

   إلى   1000واحد للتحمیل إذا كان مجموع مساحة الطوابق یتراوح من 

   إضافیة .  2م 1000واحد لكل  متر مربع، مع إضافة مكان 10000

  یجب أن تقام مواقف التحمیل والتفریغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أكثر من -6

متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا یجوز أن یقل عرض أي  5،7متر عن الجار، أو  12

والفراغات متر باستثناء  الممرات   5،7أمتار، ولا یقل الطول عن 3موقف تحمیل وتفریغ عن 

متر على أقل  5،4اللازمة للمناورة والحركة، كما یجب أن یكون له خلوص رأسي مقداره 

   تقدیر . 

یجب تصمیم كل موقف تحمیل بعیدا عن الشارع بحیث یتوفر له طریق ملائم للوصول إلى شارع ما -7

أو أیة استعمالات  ها  بعیداً عن تقاطع شارعین، ولا یجوز السماح بإجراءات تصلیح للسیارات أو خدمت

   أخرى مهما كان نوعیتها على مواقف تحمیل السیارات . 

     أسس تصمیم شبكة المیاه ومقاومة الحریق :  9/9

     شبكة المیاه: 1/9/9

   یجب أن یراعى في شبكة المیاه في المنطقة الصناعیة الأسس والاشتراطات  التالیة:   

   قة بأقطار كافیة لمقابلة احتیاجات الورش . تغطي شبكة المواسیر كل المنط -1

   یجب أن یكون لكل موقع تقام علیه ورشة وصلة لشبكة المیاه . -2

بعیدة بقدر الإمكان عن خطوط  -توضع خطوط مواسیر المیاه في باطن الأرض في حرم الطریق -3

   متر) . 3مواسیر المجاري لمنع احتمال تلوث المیاه (المسافة لا تقل عن 

   تكون خطوط مواسیر المیاه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسیر المجاري  -4

   النقیة .  (الصرف) حتى لا یترتب علي ذلك تسرب المیاه من خطوط المجاري وتلوث المیاه 

          

    حنفیات الحریق:  2/9/9

  تقل عن یجب وضع حنفیات الحریق علي شبكة المواسیر علي مسافة مناسبة (لا -1
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والاشتراطات  متر) تسمح بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وهذه الأسس  100

   یجب أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني . 

 توضع صمامات الحریق علي الشبكة العمومیة وعلي المسافة التي تحددها -2

  الاشتراطات البلدیة 

  .  

     : شبكة تصریف الأمطار 10/9

یتم تجمیع میاه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات یتم تنفیذها في الطرق الرئیسیة ،وبحیث -1

   مم   200لا یتعدى أقصى سیر للمیاه 

   یجب أن یراعى في تصمیم هذه الشبكة الأسس التي تحددها الاشتراطات البلدیة   -2

     شبكة الصرف الصحي:  11/9

المستثمر في تصمیم وتنفیذ شبكة الصرف الصحي بالمواصفات التي تضعها الأمانة/البلدیة والتي یلتزم 

 تحدد مواصفات مواسیر الانحدار ، وغرف التفتیش، وأماكن إنشائها 

   ،ووزن الأغطیة المستعملة، ومواصفات مواسیر الطرد . 

     شبكة الاتصالات:     12/9  

   التالیة في تصمیم شبكة الاتصالات:  یجب أن یراعى الأسس  1/21/9

یتم القیام بتنفیذ عملیة إنشاء البنیة التحتیة والتي تشمل على أعمال الحفریات وتمدید -1

مواسیر بلاستیك عادیة وبمقاسات مختلفة حسب التصامیم المعتمدة من  PVCقنوات 

   شركة الاتصالات السعودیة وتحت إشرافها . 

فتحات التفتیش وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارغة، بحیث تصل إلي كل قطعة  تتضمن الأعمال إنشاء-2

  في المخطط 

  .  

القیام بأعمال تمدید وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارغة عند طلب خدمة الاتصالات من قبل -3

  المستثمر 

  .  
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   توصیل الخدمة . تركیب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط توزیع وعلب -4

   ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئیسة ویشمل ذلك أعمال الحفریات والكوابل .  -5

     

   المواصفات الفنیة للتمدیدات الداخلیة التي یجب مراعاتها عند التصمیم الداخلي :   2/21/9

  المبني یجب أن تكون جمیع تمدیدات الأسلاك داخل المبني مخفیة داخل إنشاءات  .1

،وأن یتم تمدیدها في قنوات (أنابیب) مناسبة، وأن تكون كافیة لمقابلة احتیاجات الورش 

   من خدمة الاتصالات الحالیة والمستقبلیة . 

تكون تمدیدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ویجب عدم وضع الأسلاك  .2

تحتوي علي أسلاك الاتصالات ،حیث الكهربائیة أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي 

یتعذر إیصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه التمدیدات من قبل شركة الاتصالات السعودیة 

 .   

غیر مسموح استخدام دوائر خدمات أخري (غیر الاتصالات) مشتركة في سلك أو كیبل  .3

   واحد مع دوائر الاتصالات . 

في العلب التي تستخدم لسحب  -ضروری   اً إن كان  –یتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4

الأسلاك، ویجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار القنوات الواقع بین العلب 

 .   

تقوم الاتصالات السعودیة بتوصیل نهایات سلك الخدمة المدفون أو نهایات أزواج الكیبل  .5

   .  الثانوي وعمل التوصیلات اللازمة عند صندوق توصیل المشترك

الاتصالات السعودیة غیر مسئولة عن توفیر أسلاك أو كوابل لتوصیل أجهزة أو معدات  .6

   المشترك بعد نقطة التوصیلات في صندوق توصیل المشترك . 

  یقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلورید متعدد الفنینیل(  .7

PVC لاحتیاجات المستقبلیة من أسلاك ملم لتغطیة ا 50-30) المتوفرة تجاریاً، بقطر

   وكوابل اتصالات، وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط . 



     
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

     

              

    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  62الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

یجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة من قبل  .8

   الاتصالات السعودیة . 

ت یجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القیاسیة المعتمدة بالاتصالا .9

السعودیة، التي یستخدم معها قوابس ذات الأربعة مسامیر، أو المقابس النمطیة المدمجة، 

صنادیق مخارج الخدمة المثبتة  )، وتستخدم متساطحة مع الحائط علي 11(نوع آر جي 

   داخل الجدار . 

وز تحت أي .یجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة الاتصالات، ولا یج10

   الكهربائیة .  ظرف من الظروف استخدام القوابس والمخارج المصنعة للطاقة 

     قواعد عامة:  3/21/9

   ملم علي كل غرفة .  50-30یتم تمدید أنابیب (بي في سي) قطر -1

   لا تحتوي الأنابیب أي أسلاك غیر أسلاك الاتصالات . -2

   القنوات . یجب عدم تمدید أسلاك موصلة داخل -3

   یتم عمل ووضع توصیلات الأسلاك داخل علب السحب . -4

   متراً وفي الانحناءات.   15یجب وضع صنادیق سحب في القنوات بطول أكثر من  -5

یتم عمل تجویف علي الواجهة الخارجیة لحائط السور وعمل مجري (قناة مفتوحة) من -6

 30المجري إلي عمق  ملم من نهایة 100بقطر داخلي  PVCالتجویف حتى سطح الأرض وتمدید قناة 

   سم خارج حدود الملكیة . 15سم داخل الأرض وحتى 

     شبكة توزیع الكهرباء  13/9

   عند توفیر الكهرباء للمنطقة الصناعیة یجب أن یؤخذ في الاعتبار ما یلي :  

للورش، وعلى أن یعتمد  أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكمیات الكافیة اللازمة-1

على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفیرها بصفة مستمرة في حالة انقطاع 

   التغذیة من أحد المصادر . 

كیلو فولت ضغط عال ،كما  4،0كیلو فولت ، أو 11تزوید كل قطعة بكابلات أرضیة للكهرباء بجهد  -2

  ائي یجب تزوید كل قطعة بمفتاح فصل كهرب

  .  
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ً للمواصفات السعودیة القیاسیة الصادرة من الهیئة العربیة -3 یجب أن تصمم الأعمال الكهربائیة طبقا

   السعودیة للمواصفات والمقاییس أو أي مواصفات قیاسیة عالمیة أخري . 

ت م) وذلك في حسابات تصمیم الأعمال الكهربائیة للكابلا50یجب اعتبار حرارة الجو المحیطة( -4

  وأجهزة الحمایة 

  .  

   تتولي الشركة السعودیة للكهرباء إمداد المناطق الصناعیة بالطاقة الكهربائیة اللازمة  -5

(نوصي بأن یتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسیق في كیفیة تغذیة المنطقة الصناعیة 

  بالكهرباء)، مع ذكر بیان تقدیرات الأحمال الكهربائیة 

  .  

 وصف نظام الحمایة الأرضیة ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر  یجب-6

   المقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة التأریض . 

     

     الأمن والسلامة بالمنطقة الصناعیة:     14/9    

عند تقدیم مخططات المنطقة الصناعیة للحصول علي الموافقة یستوجب الالتزام بنظم البناء -1

وتوضیح مكان المشروع والمباني المجاورة ومجالات استخدامها، وذكر أسماء الشوارع 

المحیطة بالموقع، وتراعي سهولة وصول سیارات ومعدات الدفاع المدني إلي أقرب 

   ما یلي:    -كالمجمعات -نقطة ممكنة من البناء، كما یراعي عند تركیز تعدد المباني

   الكافیة .  ضرورة توفیر الشوارع الداخلیة ●

   ضرورة وصول سیارات الدفاع المدني للمباني بسهولة .  ●

   ضرورة توفیر مداخل ومخارج كافیة للسیارات .  ●

   ضرورة توزیع مضخات الحریق الأرضیة حول المباني .  ●

%) من مساحة المناطق الصناعیة لاستغلالها في أعمال الوقایة من 20یترك عشرون بالمائة(  ●

ذلك بموافقة الدفاع المدني عن طریق إنشاء فواصل طبیعیة بین مباني القسیمة الحریق ویجري 

   الواحدة  
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  64الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

   (المربع الواحد) أو بین مباني القسیمة ومباني القسائم المجاورة . 

توفر الطرق والشوارع الكافیة لوصول سیارات الدفاع المدني والمعدات المساعدة إلي المسافة -2

    المطلوبة من البناء .

   یشترط في الشارع أو الطریق الصالح لمرور سیارات الدفاع المدني ما یلي:  -3

   أمتار .  4ألا یقل عرضه الصافي عن  ●

   متراً.  18توفر مساحة مناورة كافیة لا یقل قطرها عن  ●

   متر .  4.5ألا یقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن  ●

 ف التفتیش بحیث تتحمل نقل سیارات الدفاع المدني بأنواعها تنشا أرضیة الشارع أو أغطیة غر ●

   . 

   یحسب البعد اللازم بین حدود البناء وأقرب نقطة یجب أن تصل إلیها سیارات الدفاع المدني .  ●

ویتم الأخذ في الاعتبار عند تخطیط المنطقة الصناعیة إجراءات مواجهة الكوارث والأوبئة -4

غازات أو إشعاع واتخاذ الإجراءات الكفیلة بعملیات الإخلاء والتي قد تنجم من تسرب 

   الجماعي وفقاً لاشتراطات الدفاع المدني ووزارة الصحة.  

     



 

 

  

   

      

     

              المملكة العربیة الســــعودیة    

      وزارة الشئون البلدیة والقرویة

               

    

    تطویر المناطق الصناعیة  كراسة شروط ومواصفات         
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     للخدمات الاجتماعیة والعامة والمتنوعة المباني والانشاءات
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  66الصفحة 

    الصناعیة تطویر المناطق 

     

     

  

     الأعمال     الكمیات
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    كراسة شروط ومواصفات 
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  68الصفحة 

    الصناعیة تطویر المناطق 

     

     

     جدول الكمیات لأعمال
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    كراسة شروط ومواصفات 

من  69الصفحة 
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  70الصفحة 

    الصناعیة تطویر المناطق 

     

     

  الورش الصناعیة   جدول الكمیات لأعمال

      

     الكمیات

  

  

  

     الأعمال
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  72الصفحة 

    الصناعیة تطویر المناطق 

     

     

             

     جدول الكمیات لأعمال
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    شبكات المرافق

      

     أعمال المرافق     الكمیات
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  74الصفحة 

    الصناعیة تطویر المناطق 

     

     

             

     

   

     

     

     أعمال شبكة المیاه

     جدول الكمیات لأعمال

     أعمال شبكة الصرف الصحي



     
 المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 
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    مواصفات 

     70من  76الصفحة 

    الصناعیة 

"تابع" جدول الكمیات 

 شبكات  لأعمال

     المرافق

         

     الكمیات
     أعمال المرافق  
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    كراسة شروط ومواصفات 
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    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

  

         

     

     تصريف الأمطار أعمال شبكة

   أعمال شبكة القوى 

     الكھربائیة
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    مواصفات 

     70من  78الصفحة 

    الصناعیة 

"تابع "جدول الكمیات 

 شبكات  لأعمال

  المرافق

        

     الكمیات

    

     أعمال المرافق
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  79الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

  



   

    لســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

     

     
        

     
    مواصفات 

     70من  80الصفحة 

    الصناعیة 

      جدول الكمیات 

     

     أعمال شبكة الاتصالات

     أعمال شبكة الغاز
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  81الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

       لأعمال 

    الطرقرصف وسفلتة وانارة 

        

     الأعمال     الكمیات



   

    لســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

     

     
        

     
    مواصفات 

     70من  82الصفحة 

    الصناعیة 
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    كراسة شروط ومواصفات 

     70من  83الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة 

     

     

   

"تابع" جدول الكمیات 

 شبكات  لأعمال

     

     

     أعمال الرصف والسفلتة

     أعمال الانارة



   

    لســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

     

     
        

     
    مواصفات 

     70من  84الصفحة 

    الصناعیة 

  المرافق

     

  

     الكمیات

    

     الأعمال



  

 وزارة الشئون البلدیة   

  

    
    والقرویة     المملكة العربیة  

     
  الســــعودیة

        

     

    

     70من  



 

 

    

       

     

  

    

  

  كراسة شروط ومواصفات 

  الصفحة   

    تطویر المناطق الصناعیة 

  

       



     
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

     

    

     70من  

     

     

        
59   



 

 

  كراسة شروط ومواصفات 
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    والقرویة 

     

    

     70من  

     

  الصفحة   

    تطویر المناطق الصناعیة 

  
     

   

   



 

 

  

    

    



 

 

  

  



 

 

  

   

      

     

              المملكة العربیة الســــعودیة     

      وزارة الشئون البلدیة والقرویة

               

    

    تطویر المناطق الصناعیة  كراسة شروط ومواصفات        
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     ) 7/ 6نموذج عطاء یقدم في مزایدة بالظرف المختوم (نموذج -1/11

     

   المحترم .     سعادة رئیس بلدیة القصب    



 

 

هـ المتضمن رغبتكم تأجیر موقع في  14/    /        إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاریخ

   مدینة لاستثماره في تطویر منطقة  صناعیة بمدینة القصب  
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    كراسة شروط ومواصفات 

 من  59الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة    70

     

     

     

   

    

   ومواصفات المنافسة بموجب الإیصال المرفق  وحیث تم شراؤنا لكراسة شروط 

صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاینة العقار على الطبیعة معاینة 

   تامة نافیة للجهالة   . 

نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنویة قدرها)          (  ریال غیر 

شامل قیمة الضریبة المضافة وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقیع جمیع صفحاتها 

من قبلنا وضمان بنكي یعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

   والمواصفات . 

     

      
     اسم الشركة

   رقم السجل       

     التجاري

     بتاریخ
   

     صادرة من

      
     نوع النشاط

     جوال

 

     هاتف     فاكس

     الرمز
  

     ص.ب

     

  العنوان..

..........  

..........  

..........  



     
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

     

              

     

    كراسة شروط ومواصفات 
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..........  

..........  

..........  

..........  

..........  

..........  

..........  

 .........  

  : ...   

     

     الختم الرسمي    التوقیع  

     التاریخ

     

       

          

     

     

     

     

     

     

   المخطط العام للموقع   -2/11

   (الرسم الكروكي للموقع)   
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     )3/6نموذج محضر تسلیم عقار للمستثمر ( نموذج  -3/11

     

     محضر تسلیم عقار

     الرقم:

 هـ14التاریخ:       /        /        

     العقار رقم:

      بلدیة

     رقم عقد التأجیر:                                                   تاریخه:

     اسم المستثمر:
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    كراسة شروط ومواصفات 

 من  62الصفحة 
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     إقــــــرار

   عالیة  في  أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بیاناته 

 ........................    

بتاریخ   /   /  

هـ،  14

لاستخدامه في 

تطویر منطقة 

صناعیة بمدینة 

بموجب عقد 

الإیجار الممع 

   بلدیة/ أمانة  

................................................................ وقد 

بأنني قبلته علي قمت بمعاینته معاینه تامة نللجهالة شرعاً و

   حالته في تاریخ استلامه  .

  (ویشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأیة تجهیزات 

أخري) وعلیه أوقع   

  التوقیع................ ...................  . 

     الختم..................................  

     رئیس بلدیة القصب 
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یقر      إقرار من المستثمر -4/11

 المستثمر بما 

   یلي: 

اطلع على كراسة الشروط   -1

والمواصفات ومرفقاتها وأنه 

اطلع   -2 ملتزم بما جاء بها . 

على جمیع النظم السعودیة 

بها ذات الصلة المعمول 

بموضوع المزایدة وعلى وجه 

خاص لائحة التصرف بالعقارات 

البلدیة الصادرة بموجب الأمر 

السامي الكریم رقم 

في  38313ب//3

   هـ . 24/09/1423

   عاین الموقع المعروض للتأجیر معاینة  تامة نافیة للجهالة .   -3 

     

        الختم      التوقیع     

بن عبدالله ابوثنین                                    مطلق 

   صورة لملف 

      العقار
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   نموذج العقد   -5/11
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    كراسة شروط ومواصفات 
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  اسم  الأمانة /بلدیة القصب       رقم العقد       

            العقد  

     عقد تأجیرتاریخ

           
الموافق      

/     /   

إ نه في یومفیما بین كل  

   من:   

اسم  -1   ومقرها        ویمثلها في   

الأمانة/البلدیةالتوقیع 

   على هذا العقد  

   

 طرف أول 

   بصفته             

     

   العنوان:                      

   هاتف:    فاكس:                 

 المنطقة:                
   ص.ب: 

   الرمز البریدى:  

   البرید الإلیكترونى:  

   اسم المستثمر:  -2                     

   شركة / مؤسسة:   

   سجل تجارى رقم:  

   صادر من:              بتاریخ     /   /    

   ویمثلها:  

   بصفته:  

    بالتفویض رقم:     

    ثانى  طرف

 وینوب عنه في التوقیع:     



     
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

     

               

     

    كراسة شروط ومواصفات 

 من  67الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة    70

     

     

     

   العنوان:               

          فاكس:      هاتف:  

     

    المنطقة:     ص.ب:   

    

     الرمز البریدي:     

   البرید الإلیكتروني:  

     

   ............................................ رقم  بناء على الإجراءات المنتهیة بخطاب

......................... في  /  /     القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار 

   الموضحة بیاناته، فقد اتفق الطرفان على ما یلى:   

     

     تعریف لمفردات العقد.    :    المـــــــــادة     

        الأولـــــــــــــــى  

     .هي الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها فیهذا  العقد:      الموقع  

  هو الأرض الموضحة بیاناتها أدناه في وصف العقار.   :         العقار  

    المشروع 

 هو المنطقة الصناعیة المراد تطویرها من قبل المستثمر على الموقع : 

     المحددة بیاناته كما هو موضح أدناه.

بالمشروع   العلاقة هي الجهات الحكومیة وغیر الحكومیة ولها علاقة   :    الجھات ذات 

     من الناحیة التنظیمیة، أو الرقابیة، أو الفنیة، أو التي تقدم الخدمات الأساسیة للمشروع.

   والمواصفات . كراسة الشروط    :       الكراســـــــــة  
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     مستندات العقد   :       المادة الثانیة  

     

   المستندات التالیة مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:  

   كراسة الشروط والمواصفات الفنیة وملحقاتها .  -1

   نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى .  -2

     

   والمواصفات والتصامیم المقدمة من الطرف الثاني . الرسومات  -3

المراسلات المتبادلة بین الطرفین فى مرحلتى تقدیم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق  -4

   الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد . 

     

     

     

     وصف العقار    :    المادة الثالثة     

     

   الطرف الأول بتأجیر الطرف الثاني العقار الوارد بیاناته فیما یلي:    بموجب هذا العقد قام

     نوع العقار:

   القصب  موقع العقار:  -

   المنطقة:       الصناعیة    -

     حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)  -
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   شمالا:     بطول                                                  

   مترا   

▪    

    ▪   جنوبا:     بطول                                                  

   مترا   

   بطول                                                     شرقا: ▪   

   مترا   

   مترا    بطول                                                     غربا: ▪  

     العقار: مساحة  -

   )                  2971.65المساحة الإجمالیة:(          ▪ 

     

     الغرض من العقد    :    المادة الرابعة     

     

     

     

الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بیاناته أعلاه لتطویر منطقة صناعیة، ولا یجوز 

   .  استخدامه لغیر الغرض المخصصة له

     

     مدة العقد   المادة الخامسة    :   

     

     

   سنوات  ( ) تبدأ من تاریخ تسلم   5مدة العقد ( 

المستثمر للعقار من الأمانة /بلدیة القصب ، بموجب محضر تسلیم موقع من الطرفین خلال شهر 

   على الأكثر من تاریخ توقیع العقد  . 

    السادسة  التجهیز والإنشاءفترة     :    المادة    
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% من المدة المحددة في 5وهى تعادل   یعطى المستثمر فترة (    ) (    ) للتجهیز والإنشاء ،    

   المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنیة غیر مدفوعة الأجرة . 

     

     الإیجار السنوى    :    المادة السابعة     

     

     

ریال(   ریال فقط) غیر شامل قیمة الضریبة المضافه   ویتم     الإیجار السنوى للعقار 

 سداد إیجار السنة الأولى عند توقیع العقد، أما أجور السنوات التالیة، فیتم سدادها فى بدایة 

   كل سنة، وبحد أقصى عشرة أیام من بدایة السنة ، 

     

     التزامات المستثمر     :    المادة الثامنة     

     

     

     

   یلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما یلى:   

الحصول على التراخیص اللازمة من الأمانة/البلدیة ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى  -1

   تنفیذ المشروع . 

   .  تنفیذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهیز والإنشاء -2

توفیر وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمایة الأشخاص والممتلكات الخاصةوالعامة حسب تعلیمات  -3

   الجهات ذات العلاقة . 
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   تنفیذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.   -4

كلفة بالإشراف على تنفیذ الحصول على موافقة الأمانة/بلدیة القصب  على اسم الجهة الاستشاریة الم -5

   المشروع، والتأكد من تنفیذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق علیها  .

الحصول على الموافقة الخطیة من الأمانة/البلدیة قبل عمل أیة إضافات أو تعدیلات یراها ضروریة  -6

   للمشروع . 

   وتحمل تكالیف توصیل الخدمات للموقع .  سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغیل المشروع -7

تشغیل وصیانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من الأمانة/البلدیة ومن الجهات ذات  -8

   العلاقة . 

   سداد الأجرة السنویة وفق المادة السابعة من هذا العقد .  -9

     

     

     

     العقد الرقابة على تنفیذ    :    المادة التاسعة     

     

     

 العقد . للأمانة/للبلدیة والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خلال مدة 

  ویلتزم الطرف الثانى بجمیع تعلیمات الجهة المشرفة على التنفیذ المعینة من الطرف الأول 

  .  

     

     المحددالالتزام بالنشاط     :    المادة العاشرة     

     

     

 لا یجوز للمستثمر استخدام الموقع لغیر الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا العقد 
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   . 

     

   عشر   التنازل عن العقد الحادية    :    المادة  

     

   لا یحق للمستثمر التنازل عن العقد إلا بموافقة خطیة من الأمانة/ البلدیة . 

     

 الثانیة    :    المادة  

 الغرامات 

   والجزاءات 

    عشر 

     

في حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق علیه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات 

هـ والتعمیم 8/1422/6في 218والجزاءات عن المخالفات البلدیة الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

هـ. ویحق للأمانة/للبلدیة تقدیر الغرامة التي تتناسب مع 1/1423/25و ف في  /5367/4الوزاري رقم 

   حجم المخالفة، لما لم یرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات . 

     

     الثالثة     المادة   

   فسخ العقد :

   عشر  

     

المستثمر فیما لحقها من ضرر بسبب ذلك فى یجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدیة في الرجوع إلى 

   أى من الحالات التالیة:   

   إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفیذ خلال فترة التجهیز والإنشاء المسموح بها .  -1
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إذا استخدم الموقع لنشاط یخالف النشاط المتفق علیه فى العقد، أو قام بتأجیر  النشاط كلیاً أو جزئیاً،  -2

عنه للغیر دون موافقة خطیة من الأمانة/البلدیة، وذلك بعد إنذاره لتصحیح الوضع، أو تنازل 

   ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره بالإنذار.  

إذا تأخر فى تسدید الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ  -3

 قد شرع بنفسه أو بوساطة غیره إذا ثبت أن المستثمر  -4   إخطاره بالإنذار . 

   بطریق مباشر أو غیر مباشر في رشوة أحد موظفي الأمانة/البلدیة للحصول على العقد . 

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او جرى  -5

   حل الشركة وتصفیتها . 

   شهرین من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفیذ العقد .  إذا توفى المستثمر، ولم یتقدم ورثته خلال -6

     

     إلغاء العقد  :    المادة الرابعة عشر   

     

     

یجوز للأمانة/للبلدیة بعد موافقة وزیر الشئون البلدیة والقرویة إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجیر أو 

 إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد 

   ثلاثة أشهر من تاریخ إشعاره . 

     

    المنشآت المقامة على العقار    الخامسة:      المادة    

    عشر 

     

     

   یلتزم المستثمر بأن تؤول ملكیة المنشآت والتجهیزات المقامة على العقار هي من حق 

ویتم الاستلام بعمل محضر انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر تسلیمها بحالة جیدة ،للأمانة/ للبلدیة بعد 

    .  ویوقع من الطرفین  تسلیم للمنشآت والتجهیزات بكاملها، یثبت فیه صلاحیتها للعمل بشكل جید
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  مرجع   

   العقد

   عشر  

 المادة السادسة:  

     

     

العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدیة الصادرة بالأمر السامى فیما لم یرد فیه نص فى هذا 

   هـ   9/1423/23فى  38313ب//3رقم 

     

    الفصل فى النزاع بین الطرفین    السابعة:      المادة    

    عشر 

     

     

ان المظالم هو الجهة في حالة وجود خلاف بین الطرفین فیما یتعلق بتنفیذ بنود هذا العقد فإن دیو

المختصة بالفصل فیه بموجب المادة الثالثة عشر من التعلیمات التنفیذیة للائحة التصرف بالعقارات 

   هـ . 24/12/1426في  73671البلدیة الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

     

     شروط أخرى  :    المادة الثامنة عشر    

     

     

عدم رغبة قسم الإستثمار بتجدید العقد أو تمدیده بعد إعادة في حالة  * الشروط الخاصة

   تقدیره یعتبر العقد غیر قابل للتجدید . 

  *في حال عدم تطبیق إشتراطات الشؤون الفنیة للمظهر الخارجي والداخلي ( التلوث 



     
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

     

               

     

    كراسة شروط ومواصفات 

 من  75الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة    70

     

     

     

   .  البصري ) للـمنشأة سیتم إلغاء العقد أثناء سریانه 

    

    

      : التاسعة    المادة    

   عشر  

     

     

یقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذى یمكن للطرف الأول أن یرسل علیه 

المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصوص هذا العقد، ویكون الطرف الثاني قد استلمها بمجرد 

   ره یتم إخطار الطرف الأول إرسالها إلیه على العنوان المذكور، وفى حالة تغیی

    الطرف الأول   بخطاب مسجل .   

        

  ق یالتوف ولى اللهوا    

  ،،،  

     

   حرر هذا العقد بتاریخ    /    /           الطرف الأول بنسختین . 

     

   

   من ثلاث نسخ أصلیة سُلمت منها نسخة للطرف الثانیواحتفظ  

     الطرف الثاني    

     



     
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

    والقرویة 

     

              

     

    كراسة شروط ومواصفات 

 من  76الصفحة 

    تطویر المناطق الصناعیة    70

     

     

     

    

   


